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Програмний комплекс

«Грошова оцінка земель населених пунктів»
Допоможе Вам сформувати проект технічної документації з оцінки земель населеного пункту в паперовому та електронному вигляді.
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Підготовка включає наступні етапи:

1) Створення проекту: вибір сільської/селищної ради або міста та населених пунктів у складі проекту. Робиться це автоматично із довідників:
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Населені пункти можливо вручну додати або відкоригувати.
2) Уведення показників про населений пункт. Список складається з основних показників, та дозволяє додати інші: 
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3) Створення картографічного матеріалу. Склад: межі населеного пункту, економіко-планувальні зони, оціночні райони, карти проявів локальних факторів, агровиробничі групи ґрунтів та інші (наприклад, адресна схема, межі ділянок).
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Для роботи з картами використається власна ГІС програма «SynergyMap» (на базі формату Mapinfo TAB):
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ЇЇ різноманітні інструменти допоможуть:

· імпортувати карти з інших форматів (ArcGIS, Digitals, AutoCAD тощо), 
· прив’язати графічні зображення та отсканований матеріал, 
· векторізувати його, 
· редагувати об’єкти (побудова, буферні зони, з’єднання, розділ, малювання різноманітними стилями тощо), 
· занести семантичну інформацію щодо об’єкту,

· створити тематичні карти з легендами, 
· створити паперові копії:     
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4) Визначення площ. Визначаються оціночні площі та райони. Кількість оціночних районів та їхні площі можливо занести безпосередньо з карти оціночних районів:
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Для визначення сумарних площ (забудови, які не оцінюються тощо) можливо застосувати відомість «Склад земель», в яку вносяться дані про наявні землі.

5)  Витрати на освоювання. На підставі показників витрат на освоювання та облаштування території (на допомогу збірник цін «Укрупнені показники»), розраховуються витрати на освоювання. Показники можливо вилучати або додавати нові:
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6) Середня вартість. Розрахунок середньої вартості 1 м2 землі. Коефіцієнт Км1 визначається за допомогою майстра:
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7) Земельно-оціночна структуризація. Визначення оціночних районів здійснювалось на етапі роботи с картами в ГІС «SynergyMap» (п.3). Далі обираються рентоутворюючі фактори із довідника, заповнюється експертна анкета, визначаються вручну зони та автоматично розраховується Км2:
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Після встановлення зон програма автоматично створює ці зони й на карті економіко-планувальних зон, об’єднавши оціночні райони та занісши усю супровідну інформацію.

8)  Локальні фактори. Обираються робочі локальні фактори та заносяться їх значення в розрізі оціночних районів (між максимальним та мінімальними). 
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При наявності карти проявів локальних факторів можливо проімпортувати їх у проект.

9) Розрахунок вартості с/г земель. Створюється список ґрунтів (вручну або із довідника), заповнюються бали бонітету та визначається вартість с-г земель:
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10) Грошова оцінка окремих земельних ділянок. Виконується оцінка для трьох земельних ділянок:

- комерційного використання,

- громадського призначення,

- під житлову забудову та с/г угіддя.
Для кожної ділянки вказується, в якому оціночному районі вона розташована, та її площа, і програма автоматично зчитує коефіцієнти (середню вартість, км2, км3) та розраховує грошову оцінку ділянки.
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11) Налаштування програми. 
Програма дозволяє редагувати довідники:
· ґрунти, 

· збірник цін укрупнених показників, 

· коефіцієнти індексації, інфляції, 
· локальні фактори, та мінімальні, максимальні значення,

· фактори для експертної оцінки,

· основні показники населеного пункту,

· значення коефіцієнта Кф,

· базові витрати на освоювання території.

Та шаблони документів:


· технічних звіт,

· розрахунок грошової оцінки.

12) Створення звітів: 
Програма автоматично створює технічний звіт для кожного населеного пункту з наступними сторінками:
· Загальні дані про населений пункт,

· Витрати на освоєння та облаштування земель,

· Структура земель населеного пункту,

· Опис та склад районів,
· Анкета експертної оцінки населеного пункту,
· Розрахунок комплексного Іі,
· Визначення зонального коефіцієнта Км2 та грошова оцінка кв.м. землі в межах економіко-планувальних зон,
· Грошова оцінка земель різного функціонального призначення в розрізі економіко-планувальних зон,

· Опис меж економіко-планувальних зон,
· Бали бонітетів агровиробничих груп ґрунтів,
· Нормативна грошова оцінка сільськогосподарських угідь,
· Грошова оцінка окремих земельних ділянок
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Розрахунок грошової оцінки забудованих земель населеного пункту:
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У ГІС «SynergyMap» друкуються схеми:

· Схема економіко-планувального зонування території
· Схема прояву локальних факторів

· Схема агро виробничих груп ґрунтів

· Інші за потребою (адресна схема та межі земельних ділянок)
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Експортуються у електронному вигляді:

· Карти в форматі Mapinfo TAB та технічних звіт з додатками.
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